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'HABITAT PARTICIPATIF:

C'est a la mode, et C'est bien: on construit a plusieurs un petit immeuble ou des maisons
collees les unes aux autres, on se fait des copains et ¢a codte moins cher.
Pourtant, le chemin pour y parvenir n'est pas seme de roses.

ESIER REALISE FAR FRED VINSON
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& eruFrwerend o fous mos chody s
Micha#l Gerberest I'un des piliers du proget & hakdtal
participatif qui voit le jour dans le quartier des
Criseties & Montpellier 1l est enchanti por son exp
bence. Wventure sociake”. . Blonnant langage dang
la bouche de personmes qui aspirent & constnine
leyr maison. Mais justement, oe mouvement de i
bitat participatif qui,en France, balbutie (vingt-cing
peojets en Languedoc-Roussillon, 20 % ef plus des
lpgements neuls dans cerfaines villes allemandes,
15% en Morvige) est étonnant E les chemins qu'em-
prumtent les personnes qui se lancent réservent
paroks quelques surprises. Explications.

- L'habitat participatif, qu'est-ce que c'est 7
Lidde esi bien de consinuire 4 plusieurns: imaginer
L [proped, IRouver un terrain, trouver un architecte,
trovver des inanceurs ef devenin maitre d' ouvrage.
Mais et gl de it durable et moins cher, bout
en lentant 'enrchir la mixité sociale et nbergéné-
rationmedle B e est enfin, une fois be projet abouti de
fwvoniser Fichange de sarvices, d' activités, notam-
mend au brvers de ||.'!|rri-.'h. collectives I:II:’II'I.'lll'I zalle
[ ||!|'..'.=I:4"II e chawmbres d' amis, . L L vaber de e I
ratica tient autant au patdmoine foncker et immaobi-
lier gu'i Dusaghe qui en esl lail,

- Au départ, une charte

En ||:rir|-:'i|:'-1'- les PErsOMnes gL e lamcent dans &
construchion collectne @f paricipaive |a rsdigent
au début de leur aventune, Certains visen! un wleal
de vie"qu'ils entendent faire respecien [V autres en
établissent une a minima. 5 apoube un contrat qua lie
les participants entre eux o délermmme le lonction
nemeent au quotidien. Le proged de construction e
méme passe par le consensus. Mettne par ondne de
pricritéceque 'on souhaite ou pepetle, instaune chesz
chacun I'idée qu'il ne peut toul exiger

« Payer moins cher

Tenter d'étre sous les prix qui se pratiquent sur le
marnché, oe n'est pas « ne Aen payer = La realisation
a besoin d'engagements concrets et, pour fédérer,
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il faut quelque chose « & montrer « Une simple
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limmabd, i % fanl [k 0 :|'.-:u|:;.!|-e=_|1|.|:|.~.l.'|'| valiant les
riq::||,:|,=-k A il du lerran, vanable s ajeute celul ies

dans le projet anchitectes, #uckes, assurances., || LAl ausss Irouver
Millopert Fuiis des financements e pour cela il est essentiel de
i Prados-lo-Lox rassurer les banques.qui som en France trés frileuses

concernant ce genre de propet: lidéal, ¢ est d avolr
le soutien d une collectnale [Geale, COmmmuine il
dénartement. Toul COFMEriS, OGN A fde 50068 A
L 000 le m? plus bas que dans le privé traditionnel
A fimal, il 5'agit de prendee son |ogement en main
dans une vision non marchande. ien & soiravec un
« placement »,méme si des plusvalwes peuvent cine
réalisées en cas de revente,

= Mais b base de hobitel pearticioenhf repage sur i ok
finitd exishamie oo 0 crder enire les RIS posins »
insiste Gérand Straumanm, Fun des précurseurs de
I'écologie politique & Montpellier membre dee [as
sociption Habitt participatif Languedoc-Boussillon
Affinité: om vy revient.
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Déroulement théorigue d'un projet d'habitat participatif

L'éermerganscn du projet, |a siflexdian (6 a 9 mais ). Fnaliser l'objet snoial et le
prépragramme, e montage pardigue, Le séguentape temposel.

Le collectif détudes cri-opiaaticnnelles {6 moks ermviron) entre dans le cetall
Montage finander, powr Eteen capacitl de “faine™

Maltrise d'ouvragesconteption (1 an envinon ). C'est & qu'on néserde | 1ermain et
engage Marchitecte, dépose le permis (3 4 & mois. dinstruction ). Enfin, une
autorisation est délivrée, La périnda de recours pour e voiting 041 de 2 moi.

Maitrise d'ouvrage/oonstnaction {1 an emviron ). Uatsistancs de la martmioe
dhouyrape pacte be relais aux pros e la constnuction

Hakdter entemble.
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Deux projets se marient

Drans ke quarier des
| Grseltes, 4 Nouest de
Montpellierdeus lots
sot aftribuds & dews
associations diffé-
S renles, dans le cadee
| de l'appel & projets &
habitad participabif de
Bl Gt laVille de Montpel-
lier lks sont a présent jumelés sous leur
noaveau nom: MasCobadio
Tout s'organise selon un ensembile de 23
lcgements. majoritairement grands, e de
locan communs, répartis en dews beauy
batimeants bioclimatiques. dans umne
ample mixité sociale el génémtbonmelle
Chacun des participants module les
surfaces selon ses finances.
Le prix se situe autour de 3 100 € be m?
fout compris. Un chiffre inlérieur au
e Plus, pour cerains, une acoesson
afdde & la proprigté, aus conditions inté-
ressantes (3 mokns 20 %),
Le groupe a chenche des aides auprisde
I"Ademe (Agence de lemaronnement et
de: la maitrse d ' énengie) of de la Région,
ainsi quau titre de la démarche BDM
[ Bsitment durable méditerranéen). Ces

Wil Garhe
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dispositifs cumubis devraient financer la
qualité environnementale Il a su s'én-
tourer de partenaines : aeoom pagnateur
bailleur social, Ville de Montpeller
Serm, archibeches.

Le permis de construine et accordé, le
rerrain est en cours d'acquisition. .

=« Mowes aeons validd les plans de rnos g
TS o Ereaulions sur les espoces nui-
et Les fropouey dftwiteraient cel &4 Mr
amémager & lanfomne 2015 », 5e nEouit
Michall Gertrer l'un ches piliens de asso-
clation MasCobado.

Autoconstruction

En 2000, soutenues aussi par lassociation e00habitons, ouatne
pers0nnEs (ui 5 baptisent “Les Hérssons® comainguent [a
Semn, sotidte daménagement proche de Fggloménation de
Manipellier, do sinténesser  kur proget o' autoronstruction &
Prades-le-Ler. Autogenes, sars partenales, s quatne roura-
Feu Hrisanns onk lUsti FROours & un anchitecte.

Lin magon pro [aide du Département) vient régultement
sur e chantier et des biéndoles, Se0ults pad (efte aventue,

donnent un coug de main,

Deputs mal 2003, mucs de Béton banchd, dalle ot soubasss-
ment en briques ont e4é réalises. Le chantier (ontinig

e exemples positifs
oitat participatif

“*On nous a
fait conflance”

« Herault Aménage-
| TR FMOLES O CONhacies
et el 200 T (@ ce o
Tervitoine M), mppelle
Odile Jacquet de 'as-
sociation & Thabitons.
i Nere eyt d hatitat
prticipesl  Finténes-
Joiile Eaoouet sl Hiéraull Aamiéna-
gement est ume sociéEé d'économie mixhe
proche du Conseil générml op dossierest
an principe trés rassurant, notamment
pour les collectivités ef les banques La
mairie de Fabrégues crée une ZAC (zone
d'aménagement concernté,c'esl done une
opdration publique) pour six pavillons Le
projet paricipatii va 8'insdrer dans ce
cadre, En septembre, elle impose une
esquisse afin de « pecrter = deix lamilles
de Fabrégues, Résultal: nada! La crise
imencdilitre arrve; deus lamilles aban-
donnent le projet.s Au momens de déposer
I perrvis of régler Pavchitecte (20006 &
F O o clnacin ), oS ol couples
partend. . & delly e peddent pas payer
Irnypridenits, ROLS 11O (s encone die
structure funidigue. .. » Heureusement
Territoire 3, qui tient d ce projet, lui > >




== pccorde un délai supplémentain:
a Mo e fu repns, ot une SCE et
déposd Je permis en ddcernbre 200 3. Si
ot vz bwer, be chamtier ddmarme en soptern-
farie 2014, = Réalisé par |"agence Architec
ture environnement PY, le projet final
comprend huit koyvers.

* Sk’ ciuthe Brrnabdiie o altnieation | pers
f carstraciion o rn enserbie Arvrolaler o
e e s oo g e ims anibudes i
assCCis

Lz preofet. sulvi par Imill:j:m EC 0 hnbitomns, towt nl:ir:r tournsé wvers le jardin.

Cotd ree, bn continuitéd de ln facade
roprend le principe duane voio urbaine.

“Je ne suis pas un hippie!”

o e v EX &1 on vivasit Bous ensemble T,
wn il avec Guy Bedos, Prerve Richard el
Jare Fonda, .. Cora &l 5 s s rappelle
Arnaud Lassine, 'ame de I'association
Habitat participatil de Croix-Haute. i Saint-
Hippobytedudort dans be Gand,

e Lin projel se montall & SartHippolite ef
faf intdgrd les ateliers de Tors de choix,
adcde & b raitrise o eerre, T m'a plu
les discussions, fe sl pressenlt (auec un
twitiment & rénover ). C @il en mars 200 3
En aolt, on créail nodre association. En
décemibine, on s b ofarde. » Fourun
projet qui concerme vingt-cing & trente
fovers dont dischuil sont aujourd hui st
liséz, Armaud Lassire continue: «Ch
trenveaiile en covmmission ef mous fnction-
s e conserrbermend, Cela prend du
femps, Mals ¢'esd une phase ol Pon
apprend bedtcou, s I'opdration immao-
Bilidre ot enrssr des afres of de oo que fon
TR INErOeT (VT B, 8

Maison commune

w Ay i, b Ba0 e AT ST BN ATUISENT
CONUTINE ef ROUS NoUs repariinons en
plisieurs * fobs “d ' o denx Gages, o
tant frois & six fovers. Un bailfeur social

pourreul irvestir sor (un dews. O ne
dispose gue ol wn plan d'ensennbie approxt
mralil I nows fnut Fadrer encone, podr
acheter le ferrain, prendre ur architecte of
cepeer le pernmis =

« Chercan a céfpd invesn | 000 € ([propnio)
& 100 & (locmiaire ). £ fows fes s, o
Derse [ne pelite somme. Cin estinme i pri
Tl e i & 2 T00 €, maais o n ioge
rent boclimaiique (pen dnengiloee ), une
RSN commnine, fandin, podn o e,
Ex il conclut: « Soves ols mo, fe ne suis
pas wn Ripeie! I pe 5'agit pas de doul
PP IS O et BOLS SE Fefmer
g LS POT LN PSS, »

Nouvelle loi

Li 20 fdymier 2046, FAssemblée nationale a adophé

la loi ALLIR [ ook pgement e urbanisme énove),

ol attribue un cadee |epal a ka [onstruction

dhakitat partaps, sous deus statuls:

= |k L coopdratia Thabitation, Mhabitant e
umn sockEtake, ll irvesit une part et oo enduite
son appartement powr négher be este. La
coopérative embourse, elle. ke prit bancaie o
bes boers alnsd pemus. Les charges sonk sparties
D= personnes moales, tels des ballleurs soclaw,
pisurvent invetir | 30 9 maxi).

= Liws sochites ' sufopenmation [#re son propee
prormabeur ) sont diss Sockiis dhiles daltsbution
aver des parts sociales [i8es & un logement. Diewx
gestions sont possies | avec des parts de [a
sciene et una joutssance du logement ou bien
transtormer e logement en coproprebé, On

ficanc Eining Sur ke nomibie: o8 pans.

Contacts

S v SouihaRiee vous iIndoimner ou participer..

- Hahitat participatif LR,
v habitat-participatif-wong
Straumnann Gérand, pegestrauGsiilr
Le pdsea indemigional de hakitat groupé,
www habitatgnoupeing
A niveau national : o Coordinaction »,
i habitatparticipatil net

- #COhabitons, Odile Aacquet.
wwenoihabiions free fr et
v hertssons 200 blogoot b

- Habiéter, c'est cholsir, Myriam Mahsae,
contactishabiter-cest-choisicfr
&1 wewnw habiber-cest-chokir fr

- MBUPESZANGUES, projet maLressargues Syahon fr
& wwwiphabitergardonnend blogspot fr

- Sairt-Hippotyte-du-Fort {Crole-Haute],
Infoi@crohderteong & www.crebdate oeg

- Bessbges, hitp.fsbormnund ong
coliectd-creatif-du=tastell

- Toits de chioix, (condute de projet).
12, noe du Comemere, A Montpalier,
(499 62 B4 20, confactispitsdechoioiom
el warsiniachechoid com

- Architectune Errsronniment PR, Lairent Palus
et Reéghs Méguin, | nee Fontaine-du-Pila-5ant-
Gy, & Won bpellien, 04 67 3404 27
archierrdinnementiégmail.com
et w28 h-emdronnement fr

www iohabitatsoldaine org

vy el g o e
wwwhabicoopfr

e toitsdechoinom
wiww.AahpE

Ml aonguarter-sirasnmrg net
www colibris-lemouvement.om”
tpcalter-progucrevill esdey.og
httpcwwewacohabitat ca

I:Iﬁl-l'lﬂil mag Chic ses 7§
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Juelques conseils...

.. de ['assistance maitrise d’ouvrage

i lenvironnement légslatif s amd
liore, bes promoteurs ne vendent
pas encore “du participatii™clis
en main, De toute lagon, ces
projels fsermnt jamals unproduit”. Face
& une situation inhabituelle exigeant un
endaghement fom miew vaut s sdresser et
déléguer & ceux qui savent,
Le colleciil n'est pas une finalié em soi,
mais e moven de produire un résulta
eriginal. Il doit se doter d'une micanigue.
Lassistant maitre d'ouvrage (AMO) pré-
pare bes informations e les rend acoessi-
bilbes: « el fes gens & dire actenrs plutél
gue consormmateurs & lewr logement ef
krire en sote qu LN groupe rewns dans un
prnet social chemine vers i defindion o en
preyet imrnobifier ef se donne o capocind
i le concrétizer - explique Stefan Singer
{ Toits de choix).
« Mon pilotage, ¢ 'est doder les risques.aider
o geiver les relahions ef & prencdre les bommes
ditcizions, doire comprendne les enjewy, De
Fingemierie immobiliére ef sociale. »

Conditions de réussite

- La capacitd au dialogue, & | apprentis-
sage, 3 Févolution: il ne s'agit pas d'un
simple achat, mais d'entrer dans un
processus de coopération,

- La participation des habitants, pour faire
émerger un espnl paragt e |a confiance
des uns dans les compétences des
aufres Et oo, dés [a genise du projet

- Uine bonme communication : pour fédénes
paricipants ef partenaines institutionnels
¢l professionnels,

« Un environnement favorable :un terrain
adapté (rame!) ef be soutien « exigearnt »
[necessaire) o souple (car innovant)
des collectivités aménageurs publics et
professionnels, pour étre associé aux
programmes diss leur démarrage

- Un accompagnement adapté, opérateur
o AR

[ fixunt sl Bre vigiland & la temporalité

du projet (3 & 5 ans entre les premikres

discussions et 'emménagement), au
respect des valeurs délendues (mixité et

... des acteurs eux-memes

Micha#l Gerbyer

[MasCobado & Monipediier)

«(wep! Laissez [ibre cours § vos envies,

- Participez avec un engagement sincine !
canstruire ensemble, c'est dialoguer,
Chdisir, ¢ st menoneer. ..

= Emourezvous de prodesstonnels, pour
un wéritable conlort opérationnel. Le
collectifl peut se conoentrer sur le projel
social e les usages du futur cadre de vie,

-Clest innovant (done méconnu, et le
soutien des collectvitds est vital,

Odile Jacguet

(Fibréco it Fabrégues)

- Prenez e temps et passez-en ensemble!

- Ecrivez votre charte,

- Line fois be projet de vie &tabli passez au
dirssier technbgue.

TR sas La Gagertte muagl Chile

-Contracteéz un permanent pour Uinlor-
mation ¢ Fanimation du growpe.

-Recherchez une aide inanciére au
démarrage (entre S000€ of 1000 &),
ot panyier AMU e esquisse d architects,

Stefan Singer

(Toits de chionix)

- Lancezvous, ¢'esl possible!

-Imaginez ['impossible pour le rendre
rtaliste

Arnaud Lassire

(Crix-FHemnte, & Saini-Hippohie-duFor)

- Wessayez pas d-aller vite. Je parle de la
durée de réalisation comme de ba dispo-
nibilité pour les nembreuses réunions.

-Constituez le groupe; svec un peu de
bernps, be iri se fait die Jui-memee,

h &

Stefan Singer, assEtant maitne d'ouwrags.

absence de spdoulation], an refus de
I'eniresoi (communautanisme), & la
prennibé {nouveans coopdérateurs, valo-
risaficn ], Une maaise appréciation de
OS5 risques mene A échee

- Az un peu d'argent... ou ancezvous
dans |"autoconsriction.

-Soyez ouverts aux autres: le « partici
patif = est au coear du projet.

Paul Fourtune

[Cerdfonengue, & Molressargines, pros

T Alds)

-Intégrez dis le dispart la dimension
bancaine

- Recherchez be soutien des élus. Précieux
relais, ce sont eux qui éudient la
demande d'urbanisme,

= Incluez un opérateur du logement social,
Recherchez des expertises (CAMO, juri-
dique ou financier).

« Soez attentifs & I'écologie humaine du
PO e, Respescl el dooube Sont cruciaus
[T durer B il faut dumer!
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Deux exemples negatifs
d’habitat participati

“Trop décue, j'ai laissé tomber”

Vol le récit de la mésaventure de Diane Jacquet quivoulait monter un projet participatif

& Montpelier.. mals pas & tout piix.

&6 Jarivais du Canada et mes parents
Eaient déph engagés dans Fhabitat pani-
Cipatil 'y i vu Ioppodtunité de retroiner
o la comvivialibé dans un vrai projet archi
tectural et surtout. .. accessible.

Mous avons sollicité un lot dans une
ZAC 1y, Leffet d"échelle fait que ¢'est
mecing cher et la prisance publioque Eave
rise [entreprise. La Serm i ful A abord
surprise e dubitative: elle craignall que
ez groupe ne soit trog bent et laksse finale
ment une = dent creuse » au cas ol le
projet ne se réaliserait pas. Par aillewrs,
l'appel d'offres se fait lot parlof: un proget
participatifexciut de fait um promotedr, .,
4 moins qu'il ne lasse lukméme du pani
cipatif!

En septembre 2011, les éus de la Ville,
lécoute, font adhérer Montpellicr au
Féseau national des colleciivités en
matitre d habitat participatil e incitent by
Semm i créer deux bots réservés & Uhabita
participatii aux Grisetes (2012 :un pour
Habiter, c'est choisie l'autre pour &00ha:
hitons.

LaVille nows finance une asstance i la
maitrise d'ouvrage (AMO), pour un
dossier camé”, maks le délal pour préparer
'appel d'offres, trois mwois, est tniés court
{compter six b neul mois),

Le groupe explose

La démarche e pionniére, il faut fout
inventer! Financements, statut juridique,
TS somaees partis de zémo Nous Sions
alors six foyers & basser tous les week-
ends. Triss vite,un couple s'enva... On ne
parient pas & maintenir be projet et gérer
les alldes o venues, LAmo (pansien)
przine & animer le groupe,

Au micmiznt o il Faul s impliguern donmer
dutemps et de l'énergie je découvre que
beaucoup Staient plus intéressds par l'op

T8 e=s LaGarerie mag Chie

portunité immobiliere que le vivre
ensemble. Lin voulait cbbturer son jardin,
I'autre me pas s ounTir sur e queartier...
Diisgates, En septembbre e dossien & peine
déposé, le groupe explose. La précipita:
tion nows & empéchés de be constituer en
profondeur

Certains ont rejoint le projet mené par
Todes de chisi e Habiter o'est chodsir, avec
o aurres familles. Mo trop dégue Jai laissé
tomber

e el

{21 Soacidte o Eoondrmiv bk o nira e e,
proche de FAgghs de Mongpellice

Dhnne Jacquet

“Stop ouw encore?”

Paul Fourtune a un projet d'habitat participatif & Mauressargues, prés d*Alés dans Le Gard,

Il ragante.

&6 Mes motivations tourmaient autour
de ['habitat écologique de la comavialité
ct la solidanté, du batir ensemble, ..
chacun chez soil Le groupe permet d ac
cider a phus die berrmin plus de semioes o
Le compromis de svente du berrain
(7000 me) est signd a 1'G0E 2012 par Batie
Coop, une coopérative d'arisans, égale
ment maitre d cuvrage. Sa vene a sauv
le projet.Eté 2013 elle dépose la demande
de permis de construiine,

Cin se débrouille seuls, sans assistance 3
la mailrise dceuvre, Les é&lus de la
commune, du département ef du pays
apporient une assistance ponctuelle {ils
pabent I'étude de faisabilité juridique et
financiere), Le maire voit en nous une
opportunité de préserver environne
e aves des gens qui s imestissent dans
e village, plusidit cuiun projet = dortoir « de
promoteur irsditionnel.

Lobjectil et de bitir bioclimatigue.
Cluatre bhtiments de plainepied accueil
lant chacun deux logements de 40m® &
90 mé, Un cinguitéme rassemble des
locaux communs sur deux niveaus Lin
espace autour de chaque habitation est
privet, e reste est collectif. On devrait s'en
tirer globalement & moins de 2300 € le
métre carmé privatif,

Permis refusé

Février 2014, le permis est refusé pour des
guestions de voirie el de réseaux. Rien
dinsurmontable. Mais nous ne parvenons
boujours pas i convaincre bes banques..,
et le berrain n'est pas encose ached)

Mous allons contacter un assistan? i la
maitrise d'euvee, Mais lors de la pro-
chaine réunion se posera la question
cruciale stop ou encore?
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Et st le Nud gagnait le concours ?

Le Nid, projet participatif pour 10 foyers, est proposé & la Ville de Montpellier par 'agence Architecture

Environnement PM pour changer la face du bas du Corum.

g5 folies architecturales et écologiques du
I— LXI* sicle, lancées en 2012 par Fadjoint A

l'urbanisme de Monipellier Michal Dela
fosse, s adressent & des stars de Farchitecture.
Parmi elles, l'une, située ot Viemiére, pst consentie
au archis montpelliérains. « Nous avons: fait une
proposition d hahitat participatif ef avons éhé
sSerhionnes Aver oeur auires candidars &, expl-
muenl Lavrent Pelus el Megls Mequin, de | apence
Architecture Emdronnement Fid.
Il 5'agit d'un immeuble “passif® (conspmmation
enapiticue taée basse ) en bots, dosd dune fagade
lumineuse et o un dispositif de jarmins suspendus
abritant dix Iogements ave Ioggias, un local dac-
TR e une terasse-Delvidine aver salle poby-
vabenie el potager.. en plein cenire-yile | Pourur
ot global de 3 S000€me. Lastnug fune bais ef la
el abicatioh 3 HMMEYS DEETTENT Une néal-
abion rapade, 50 esh neleny, OF SEa IR premier
prced P BT i Frand e & S Ln Oono oL
ranthiteCiure
i Mous avons cécouvert Mhabvial pavticipa bl en
2008 bors dfum voyage d Fribow, Laudace avchs
tectuvale, fe caracitre Scolp affirmed du quarlier
Wb nous onf séduits o, insishent les degs: archi
tectes o (e fype de programme. ¢est 154 70 %
ahaconomies, souvent simvesiies dans B qualiie
ai bk, explique-t-on & Aschitectuee Emvvinon
nement. Financkrement et “partkipathement®
intéepssant.
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